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Dovodova sprava

Predkladame 2. informativnu spravu k revitalizacii mestskej trznice ktora sumarizuje dosiahnuté
ciele a realizované aktivity, zadefinované v Informativnej sprave o revitalizacii mestskej trznice
predloZenej a zobranej na vedomie MZv Nitre na jeho 19. riadnom zasadnuti konanom dfia 11.6.2021
materidl ¢. 449/2020 (https://www.nitra.sk/Files/ShowFile/75453).

V stlade stymto dokumentom sa pokracuje sa v napliiani jednotlivych akénych krokoch za
ucelom dosiahnutia stanovenych cielov pre identifikované klicové oblasti. Zaroven obnova mestskej
trznice je ukotvena v strategickych cieloch Programu hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja
Mesta Nitry na roky 2015-2023 a v sulade s Akénym planom 2020 - 2021 ,Vyuzivanie kultdrneho
dedicéstva — Mestsky dom, TrZnica, Synagdga - oprava a rekonstrukcia objektov”

Materidl sa predklada v suvislosti s navrhovanym rozpoctovym opatrenim v ramci schvaleného
rozpoctu na rok 2021 na presun (kapitalovych) rozpoctovych prostriedkov alokovanych na realizaciu
projektu ,,Zupného ndmestia“ na projekt ,Obnovy a revitalizacie Mestskej trznice v Nitre“.
Spracovanym material na zaklade spracovanej fotodokumentacie existujuceho stavu, grafickych
navrhov a vizualizacii presne definuje ciele obnovy a revitalizacie a rozsah rekonstrukcie trznice spolu
s finanénymi odhadmi.

Konkrétne sa jedna o:

e revitalizaciu nadvoria a trhoviska: realizaciu siete proti holubom, vycistenia, dezinfekcie a nateru

prestresenia trhoviska za Uc¢elom zabezpecenia hygienickych Standardov, zjednotenie trhoviska novym

tienenim pomocou jednotnych slineénikov/tieniacich plachiet, obnovy existujtcich predajnych stolov,
znizenie vizudlneho smogu odstranenim nepovolenych pristreSkov nad vyloZznymi plochami
uchytenymi na kridla pamiatkovej budovy a regulaciou umiestfiovanie reklamnych puatacov,

e obnovu pamiatkovej budovy: obnovu pévodnych z r. 1890 okien nachdadzajlcich sa v havarijnom

stave na 1. poschodi (60 ks), ziskanie projektovej dokumentacie vihkostnej sanacie spolu s opravou

nefunkénych zvodov dazdovej vody a kanalizacie a realizaciu odvlhéenia objektu,

e stavebnu rekonstrukciu exteriéru a interiéru nebytovych priestorov v bloku A vsulade so
stanovisko KPU v Nitre a prijatym $tatitom na prendjom volnych nebytovych priestorov na prizemi
mestskej trznice prednostne pre potravindrske a gastro prevadzky: koncepcné spojenie nebytovych
priestorov vyburanim prieCok, obnovenie poévodnej tektoniky fasady orientovanej do 4tria,
spristupnenie prevadzok z ulice aznadvoria, debarierizacia, koncepcné riesenie hygienického
zazemia a zazemia pre potravinarsku prevadzku.




2. informativna sprava o revitalizacii Mestskej trznice

na Stefanikovej triede €. 50 v Nitre

Maj 2021



Mestska trinica v Nitre zaberd podstatni c¢ast urbanistického bloku v centre mesta aje

umiestnend v objekte byvalych honvédskych kasarni zroku vystavby 1890, ktoré sd narodnou
kultdrnou pamiatkou s prioritnou ochranou (top 200 na Slovensku). Komplex mestskej trznice tvori
nadvorie s prestresenim a budova Obchodného centra
Trznice maju hospodarsku, kultirno-spolocenskd a mestotvornu funkciu. V sicasnosti Mestska trznica
v Nitre nenaplifia potreby vietkych obyvatelov a néavitevnikov mesta, nedostatoéne reflektuje na
potreby komunity, neodkazuje na svoju historicki hodnotu, nevytvara priestor pre kultdrne
a vzdeldvacie aktivity a nedostatoéne reaguje na sucasnu a buduicu komerénu vystavbu a demografické
zmeny v susedstve.
Cielom Informativnej spravy predlozenej a MZ v Nitre zobranej na vedomie ¢. 449/2020 o revitalizacii
mestskej bolo najst rieSenie ako posunut mestskd trznicu do 21. storoCia a transformovat ju na
dynamicky multifunkény priestor strhom, kultirnym centrom a sluzbami s pridanou hodnotou.
V stlade s tymto dokumentom sa pokracuje sa v naplfiani jednotlivych akénych krokoch za uéelom
dosiahnutia stanovenych cielov pre identifikované klicové oblasti. Zaroven obnova mestskej trznice je
ukotvena v strategickych cieloch Programu hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Mesta Nitry
na roky 2015-2023 a v sulade s Akénym planom 2020 - 2021 ,VyuZivanie kultirneho dedi¢stva —
Mestsky dom, TrZnica, Synagdga - oprava a rekonstrukcia objektov”.

Ciele revitalizacie trznice:
e Kultivovanie verejného priestoru (nadvorie a okolie trZnice)
e Riesenie technického stavu pamiatkovej budovy
e Spriechodnenie trznice

Podklady:

e Vydané rozhodnutia Krajského pamiatkového Uradu v Nitre tykajuce sa celkovej obnovy
pamiatky (2019), obnovy okien (2017), k odstraneniu prekrytia predajnych pléch uchytenych
ku kridla pamiatky(2017),

e Vydané suhlasné stanoviska Krajského pamiatkového uUradu v Nitre s inventarizaciou casti
okien pamiatkovej budovy (2019) a k ziskanému odbornému posudku zavlhnutia spodnej
stavby a ndvrhu riesenia sanacie (2020).

e Archivny a architektonicko-historicky vyskum ( december 2020)

e Pripravné dokumentdcie: odborny posudok zavlhnutia spodnej stavby a ndvrh rieSenia sandcie
(oktéber 2020) zameranie objektu pamiatky pomocou metddy terestrického skenovania
(september 2020), dodatocné zameranie inZinierskych sieti v objekte pamiatky (december
2020)

e VZN mesta Nitra ¢. 13/2019 a Zasady hospodarenia a nakladanie s majetkom mesta Nitra
v zneni dodatkov 1 aZz 6

e StatUt Odbornej komisie primatora mesta Nitra pre prendjom nebytovych priestorov na
Mestskej trinici na Stefanikovej triede 50 v Nitre na zaklade schvaleného zémeru priameho
prendjmu majetku mesta

Stanovené priority:
1. Obnova a revitalizacia nadvoria a okolia trZnice
2. Zabezpeéenie hygienickych poZiadaviek na trhovisku (siet proti holub, novy nater
prestresenia)
Rekonstrukcia a obnova stresnych zvodov a zl'abov
Sanacia zavlhnutych konstrukcii
5. Obnova okennych a dvernych vyplni
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6. Odstranenie nedovoleného prekrytia predajnych ploch upevnenych na kridla
pamiatky a osadenie povolenych kazetovych markiz

7. Odstranenie vizudlneho smogu

8. Vytvorenie stravovacich a potravinarskych prevadzok v prizemi pamiatky v silade
s prijatym Statutom

9. Obnova podlah, dlaiby, interiéru podla rozhodnutia KPU

10. Debarierizacia trznice

11. Umiestnenie variabilnych a mobilnych prvkov zelene

Zdroje financovania:
1. interné zdroje - v rdmci rozpoCtu mesta
2. externé zdroje - dota¢né schémy
A. Obnovme si svoj dom dotacia 2019 na pripravné dokumentdcie a vyskumy
B. Podana Ziadost Obnovme si svoj dom 2021 na obnovu okien a PD k vlhkostnej
sanacii
C. Dotdcia NSK na rok 2021 na obnovu okien

e D. Aktivne zapajanie sa podpory projektov obnovy a reStaurovania narodnych
kultarnych pamiatok zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
Financovanie rekonstrukcie mestskej trinice z fondov EU a alebo inych dotaénych schém je vyrazne
zhor$ené z dévodu, Ze Mesto Nitra vykondva hospodarsku ¢innost, &iZe prenajima viac ako 20% plochy
pamiatky na komercné Ucely, co je bud dévodom na vylicenie ako neopravneného Ziadatela, alebo je

vyrazne zvy$ena finan¢na spolutdast.




Misia/ poslanie

1. Revitalizovat verejné priestranstvo, aby bolo
vnimané ako privetivé, prehladné, bezpecné a
cCisté, malo zachovalé a atraktivne budovy,
dostupné a vyvdZené zelené a oddychové
plochy.

2. Vytvorit prijemny, vibrujuci a zdroveri vrucny
a otvoreny priestor pre komunity, spolo¢ensko-
kultdrne aktivity, alebo len na stretdvanie sa a
trdvenie casu pre rézne vekové skupiny.

3. Zabezpecit dostupnost réznorodych sluZieb
a kulturneho programu s pridanou hodnotou

4. Poméct verejnosti rozoznat hodnotu
ndrodnej kulturnej pamiatky s prioritnou
ochranou prostrednictvom pamiatkovej
obnovy a vybudovat tak jej pozitivne vnimanie
a patricnu hrdost u obyvatelov.

5. Spdjat radost z dobrého jedla, prvotriednych
gastronomickych sluZieb a produktov so
zodpovednostou k miestnym komunitam,

k Zivotnému prostrediu a udrZatelnému
rozvoju.

6. Zlepsit kvalitu Zivota jej ndvstevnikov
prostrednictvom vysokokvalitnej ponuky
produktov a sluZieb, sprostredkovanim réznych
insSpirdcii a zdielanim skusenosti tykajucich sa
zdravého Zivotného stylu.

7. Podporovat lokdlnu ekonomiku a inovativne
riesenia poskytovanim prileZitosti pre odbyt a
marketing.

8. Presadzovat prevddzkovu excelentnost a
environmentdlnu udrZatelnost
prostrednictvom neustdle sa zlepsujucich
ndstrojov a procesov jej riadenia.

9. Zabezpecit jej dlhodobu f/nancnu
udrZatelnost a ziskowest.




1. Revitalizacia nadvoria a trhoviska
Kratkodobé ciele:

Realizovat umiestnenie siete proti holubom na konstrukcii prestresenia za G¢elom zamedzenia
ich sedenia a znecistovania predajnej plochy trhovisko

Realizovat vycistenie, dezinfekciu a novy nater konstrukcie prestresenie plochy trhovisko
Realizovat Upravu predajnych stolov a ich zatienenia za G¢elom jednotného dizajnu a manualu
predajnych stankov a predajnych stolov na trhovisku

Doplnit priestor o prvky drobnej architektlry, mobilnd zelen, detski zénu, podium atd.
Vylucit statickd dopravu z plochy nadvoria

Odstranit pevné stanky za Géelom ziskania variabilného priestoru nadvoria trznice a rokovat
sich majitelmi s ponukou na presunutia do kamennej budovy, ktord je vyhradena na
potravinarsky tovar

Hrubé finan¢né odhady nakladov:

plochy trhovis

Navrh usporiadlfnia KULTURNO - OBCHODNE CENTRUM
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Siet proti holubom, dezinfekcia a vycistenie konstrukcie prestresenia: 30 000 € /na zaklade
cenovej ponuky

Novy nater konstrukcie prestresenia: 30 000 €

Realizacia novych tieniacich prvkov na trhovisku: 10 000 € (formou sInec¢nikov)

VyuZitie existujucich jednotnych predajnych stolov navrhnutych pri realizacii nadvoria (Ing.
arch. Zelenickym) a ich repas

T
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2. Obnova narodnej kultirnej pamiatky:

Kratkodobé ciele:

Ziskat projektovid dokumentaciu vihkostnej sanacie pamiatkovej budovy a realizovat
vlhkostnu sandciu objektu spolu s projektom kanalizacie

Opravit nefunkéné stresné zvody a zlaby

Obnovit pamiatkové okenné vyplne v havarijnom stave (na poschodi) a vyplne zachovanych
pamiatkovych dveri

Rekonstruovat nevyhovujlice vnutorné priestory prevadzok za ucelom zvySenia zastUpenia
potravindrskych a gastro prevadzok so sedenim a stravovanim na trznici

Odstranit nepovolené pevné pristresky uchytené na kridla pamiatkovej budovy z nadvoria a
nahradit ich kazetovymi markizami

Odstranit reklamy a reklamné putace z pamiatkovej budovy a znizit vizualny smog a pripravit
dizajn manual pre trznicu

Z dévodu vysokych finanénych nakladov bola zvolend etapizacia revitalizacie trznice.

1. RieSenie havarijného stavu:
Zavlhnutie objektu, oprava zvodov a Zlabov
Pévodné okna z roku 1890 na poschodi /cca 60 ks/




Hrubé financné odhady nakladov:
e Umelecko-remeselna obnova (repas) okien celkovy pocet: 175 ks
Jednotkova cena repasu : 3100€, podana Ziadost o dotaciu pre 30 okien
Jednotkova cena repliky: 2100 €
V pripade obnovy okien z dévodu vysokych finanénych nakladov zvolend etapizacia, pricom dotéaciu je
mozné Eerpat na umelecko-remeselnd obnovu. Polet pdvodnych okien na poschodi je 60 ks.
Celkov cena 60 ks repas: 186 000 €
e Projektovd dokumentéacia kvlhkostnému posudku: 5.000 € (tvori len cast stavebnej
dokumentdcie sanacie objektu)

2. RieSenie nevyhovujuceho stavu prenajmov nebytovych priestorov:
e regulacia poctu a typu existujucich prevadzok
e vyber novych prevddzok na zaklade ucelu a ceny

Prostrednictvom ,Statitu Odbornej komisie primatora mesta Nitra pre prendjom nebytovych
priestorov na Mestskej trinici na Stefanikovej triede 50 v Nitre na zaklade schvaleného zameru
priameho prendjmu majetku mesta” bol zmeneny vyber novych najomcov na zaklade:

e ucelu

e ceny
pricom prizemie pamiatkovej budov trinice je urCené pre potravinarske prevadzky, kvety
a zahradkarske potreby, gastro prevadzky a pod. Poschodie je urcené na sluzby a ostatné obchodné
prevadzky.

Zaroven je potrebné pristupit
ek reguldcii existujucich platnych prendjom za ucelom
e zabezpecenia roznorodosti ponukaného tovaru a sluzieb
e azvysenia pritaZlivosti trznice pre jej navstevnikov.

= Textil, obuv, galantéria Sluzby

= Potraviny m Kvety, zahrad. Potreby

= Sklady = Volné priestory

= 3 sektor Detske, kanc, hudobné, Sportové potreby
= Dekoracie = Drogeéria, cukr. potreby

= Kanc. Priestory = Gastro
Iné



3. Reguldcia reklamny ploch

e vytvorenie zdvazného manualu
umiestfiovania reklamy ndjomcom

e vsulade s rozhodnutim KPU
v Nitre k celkovej obnove

e tak, aby nebol naruseny
architektonicky vyraz budovy

4. Odstranenie pristreskov prekryvajtcich vyloZzné plochy prevazne predajcov textilu:

e Odstranenie musi byt wvykonané na zaklade pravoplatného rozhodnutia Krajského
pamiatkového uradu v Nitre, ktoré nepovolilo ukotvenie pevnych pristreskov na kridla
pamiatky, ale umoznilo mestu nahradit ich markizami.

e Stanovenie podmienok vystavovania tovaru, koncepéné umiestiiovania stojanov s tovarom

e (Qdstranenie nevyhovujucich a nebezpecnych kovovych konstrukcii upevnenych na stenach
arkadovych chodieb.

e Zaroven sa vytvori variabilny priestor, ktory moze slizit napr. pre umiestnenie malych gastro
truckov.




5. Rekonstrukcia nebytovych priestorov pamiatkovej budovy
Problémy:
e obchody, ktoré su pristupné zo Stirovej ulice nie st bezbariérové
jednotlivé prevadzky si sami nekoncepcéne riesili rozdelenie priestorov na sklady a hygienické
zazemia - z toho vznika problematické napojenie na inZinierske siete
uzavretim Casti patia pre umiestnenie CD obchodu a ¢asti zahradkarstva dochadza k popretiu

[ ]
zakladnej logiky objektu
e prevadzky nemaju dostatocné hygienické zazemie

Vyhody:
e |ogické a koncepcné spojenie nebytovych priestorov
vytvorenie prevadzok komunikujucich medzi ulicou a nddvorim
revitalizdcia bezprostredného okolia a pomocou sedenia prildkanie navstevnikov
revitalizacia interiérov v sulade s principmi pamiatkovej obnovy a vytvorenie manudlu

k obnove

obnovenie rozhrania medzi interiérom a patiom

obnovenie pévodnej tektoniky fasady orientovanej do atria

spristupnenie prevadzky osobam s obmedzenou schopnostou pohybu z nadvoria

koncepcné riesenie hygienického zazemia

Prva etapa rekonstrukcie nebytovych priestorov sa zaéne zo strany Sturovej ulice v bloku A.
Blok A ma vysSiu fluktuaciu ndjomcov, zaroven ale poskytuje najviac moznosti na rekonstrukciu
a otvorent komunikaciu medzi nddvorim trznice a Strovou ulicou s vysokym pohybom fudi a novymi

objektmi — Taban, rekonstrukcia byvalého Tesca, Orbis
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Sucasny stav dispozicie prevadzok
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Pohlad z nadvoria

3733 1

En I o

otvorenie dodatotne
zamurovaného otvoru

aktudlny stav

3D model a pohlad z ulice

nova prevadzka
bude mat presah do
werejnéha priestoru

aktudlny stav



Rozpocet:

Suhrnny orientaény prepocet stavby

Nazov stavby
Miesto

Objednavatel
Sidlo

Revitalizacia mestskej trznice

Nitra

Mesto Nitra

ICO

DIC

Rekapitulacia nakladov podla hlav v €

HI.

Naklady na

Naklady investi¢nej vystavby

stavebna Cast’

technolog. ¢ast

celkom

Naklady z
investi¢nych
prostriedkov

Celkové naklady

Projektové a prieskumné prace

Prevadzkové subory

z toho dodavky

montaz a dopl. naklady

Stavebné objekty

74 200

z toho zakladné naklady

HZS a dopl. naklady

Stroje, zariadenie, inventar

Umelecké diela

=
o

Vedlaj$ie naklady

1484

-
-

Ostatné naklady

-
w

Ostatné investicie

14

Nehmotny investiéni majetok

15

Prevadzkové naklady

16

X

Kompleta¢na ¢€innost

0

17

Celkové naklady EUR

75684 €

75684 €

75684 €

75684 €

18

DPH 20%

15137 €

19

Cena celkom s DPH [EUR]

90 821 €

12

Rezerva bez DPH

5936

5936 €

12

Suma celkom s rezervou s DPH

97 944 €

Spracoval:

1C0:45404950

Rosoft, s.r.o.

IC DPH: 2022995953

Projektant:

ICO:

ICDPH:

Objednavatel’
Mesto Nitra
ICO:

ICDPH:

Sidlo:

Sidlo:

Sidlo:

Dnia:
6.05.2021

Prokopa Velkého 20, 811 04
Bratislava

Rezerva mbZe ale nemusi byt pouZita, predstavuje rozptyl, bude upresnena v dalSich stuprioch PD a vyberom dodavatela ¢i budiceho maijitela s jeho
poZziadavkami.



Rekapitulacia nakladov stavby

ZRN VRN Kompletatns
z ompletacna
Nazov, PS, SO Celkové naklady stavby I Spolu dinnost
EUR EUR EUR EUR
HI. | Projektové prace
Prieskumné, geolog., geodet., hydrogeologické prace
Projektova dokumentécia - RP, PD SV, DUR, PSP, rieSené samostatne
InZinierska €innost, autorsky dozor
Stavebny dozor
HIL | Spolu
HI. 1ll Stavebné objekty
Stavebna €ast - rekonstrukcia interiéru 35190 34 500 690
Stavebna Cast - rekonstrukcia exteriéru (fasada, klenby,podlubie) 14 280 14 000 280
Kuchynska linka - Priprava 1224 1200 24
Bar neuvazovany
Zdravotechnika s odvetranim WC 5 406 5300 106
Vlykurovanie 3876 3800 76
Chladenie 7 140 7 000 140
Elektroinstalacia 8 568 8 400 168
HIL. 1l Spolu 75684 € 74200 € 1484 €
HI. IV Stroje, zariadenie, inventar
HI. IV Spolu
HI. VI Vedrajsie rozpoctové naklady
prenos z hlavy llI 1 484
HI. VI Spolu 1484 €
HI. VIIl Rezerva
prenos z hlavy lll 8% 5936
HI. VIlI Spolu 5936 €
HI. IX Ostatné investicie
HI. IX Spolu
HI. XI Kompletaéna €innost’
HI. XI Spolu

Rezerva moze ale nemusi byt pouzita, predstavuje rozptyl, bude upresnena v dalSich stuprioch PD a vyberom dodavatela ¢i budiceho maijitefa s jeho

poZiadavkami.

Pozn. :Vratane vyspravenia fasady dvoru a podlubia ( 2 moduly od exter. schodiska nafavo)

Bez Upravy fasady z ulice a bez vymeny uli¢nych vyplini otvorov
ZTI - neobsahuje zasahy do lezatych rozvodov

Spracovali:
Ing. Monika Reiskupova /OPaSR

Ing. Sofia Minarechova / UHA




Priloha: Zoznam pravoplatnych rozhodnuti KPU v Nitre tykajtcich sa obnovy Mestskej trznice

e Rozhodnutie KPUNR-2017/19504-2/69115/KRM k prekrytiu vonkajsich predajnych ploch
v Castiach nadvoria priliehajucich k jednotlivym kridlam pamiatky, pricom urcuje existujlice
provizorne prekrytie odstranit v celom rozsahu a pripustné prestresenie realizovat formou

vysuvnych kazetovych markiz.

e Rozhodnutie ¢. konania KPUNR-2017/5392-2/11273/KRM k obnove okien casti kultdrnej

pamiatky

e Rozhodnutie €. konania KPUNR-2019/17678-2/59525/KRM k obnove dvoch vzorovych okien
na 2NP, pricom jedno okno bude realizované ako umelecko-remeselna obnova a druhé ako

replika pévodného okna z obdobia vystavby.

e Rozhodnutie ¢. konania KPUNR-2019/19230-3/66816/KRM k zameru obnovy Casti pamiatky

v rozsahu:

Obnova exteriéru, obnova interiéru, obnova fasady, obnova nadvoria, sanacia zavlhnutych
konstrukcii, obnova podlah a dlazby, obnova okennych a dvernych vyplni, obnova streSnych
zvodov a zlabov, osadenie kazetovych markiz, debarierizdcia — osadenie premostenia
z novostavby obchodného centra na pavla¢ pamiatky, resp. vybudovanie vytahu, umiestnenie
variabilnych a mobilnych prvkov zelene, vytvorenie stravovacich prevadzok v prizemi pamiatky
s potrebou menit dispoziciu existujucich priestorov. Tomu ale predchadza zameranie
existujuceho stavu, archivny a architektonicko-historicky vyskum, pripadne archeologicky

vyskum a vypracovanie pripravnych dokumentacii.

e Z&avazné stanovisko KPUNR-2019/24499-2/91949/KRM ktoré suhlasis predlozenou pripravnou
dokumentdciou: Inventarizacia Casti okien pamiatkovej budovy (vypracovana Peter Buday,

odborny garant: PhDr. Zuzana Zvarova) november 2019.

e Zavazné stanovisko KPUNR-2020/22187-2/91702/KRM k ziskanému odbornému posudku

zavlhnutia spodnej stavby a ndvrhu riesenia sanacie.

e Podana ziadost o suhlasné stanovisko s predloZzenou dokumentaciou archivneho a AHA

vyskumu

e Vyjadrenie KPU v Nitre & KPUNR-2021/4768-2/15749/KRM k obnove priestorov v ¢asti

prizemia severného kridla






